РЕШЕНИЕ 

СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ
ЯСНОПОЛЯНСКИЙ СЕЛЬСОВЕТ ТАШЛИНСКОГО РАЙОНА ОРЕНБУРГСКОЙ ОБЛАСТИ
                                                                   Первого созыва
___________________________ 

                                                                                                       28.12.2006г №12/37

__________________________________________
Об утверждении Положения о порядке сдачи в аренду нежилых помещений / зданий, сооружений, встроено-прист​роенных в жилых домах / расположенных на территории Яснополянского сельсовета и находящихся в муниципальной собственности.
В    соответствии    со    статьей    5    п.3    Устава   Муниципального образования Яснополянский сельсовет, Гражданским кодексом   РФ Совет депутатов Яснополянского сельсовета РЕШИЛ:
1. Утвердить Положение о порядке сдачи в аренду нежилых помещений /зданий, сооружений, встроено-пристроенных в жилых домах/, расположенных на территории муниципального образования Яснополянский сельсовет и находящихся в муниципальной собственности Яснополянского сельсовета.
2. Решение вступает в силу со дня его подписания.
Глава муниципального образования                                                  Н.В. Гулин
Разослано:    администрации    района,    прокурору    района,    комитету    по имуществу.

Приложение
к решению Совета депутатов
Яснополянского сельсовета

от 28.12.2006г.№12/37
ПОЛОЖЕНИЕ
о порядке сдачи в аренду нежилых помещений (зданий, сооружений,
встроенно- пристроенных в жилых домах), расположенных на территории
. администрации МО Яснополянского сельсовета и находящихся в
муниципальной собственности администрации МО Яснополянский
сельсовет.
1.
Общие положения.
1.1 .НастоящееПоложение разработано в соответствии с Уставом, администрации МО Яснополянский сельсовет, Гражданским Кодексом РФ, Федеральным Законом РФ приватизации государственного имущества и об основах приватизации муниципального имущества в РФ" от 21.07.97г. № 123-ФЗ, Указом Президента РФ от 22.07.94г. № 1535 "Об основных положениях Государственной программы приватизации государственных и муниципальных предприятий в РФ после 1 июля 1994 года" и другими нормативными актами устанавливает порядок сдачи в аренду и поступление арендной платы от сдачи в аренду нежилых помещений (зданий, сооружений и встроенно-пристроенных в жилых домах) муниципальной собственности. 1 .2. Договоры аренды, заключенные до введения в действие настоящего Положения, сохраняют свою силу на срок аренды, за исключением условий касающихся порядка перечисления и размера арендной платы. Изменение условий, договора аренды в этой части оформляется дополнительным соглашением. По истечению срока действия договора подлежат обязательному переоформлению.
1.3.
Договоры аренды регистрируются в комитете по управлению
имуществом администрации района (далее по тексту - комитет).
1.4.
Объекты, находящиеся на территории администрации МО
Яснополянский сельсовет (далее администрация), могут быть сданы в аренду
любым юридическим лицам и гражданам, осуществляющим
предпринимательскую деятельность без образования юридического лица, в
т.ч. иностранным (зарегистрированным в РФ в установленном
законодательством порядке), в соответствии с настоящим Положением.
1.5.
Сдача объектов в субаренду допускается с согласия арендодателя.
2.
Порядок сдачи объектов в аренду.
2. 1. Объекты, находящиеся в хозяйственном ведении муниципальных предприятий
и временно не используемые по прямому назначению, сдаются в аренду этими предприятиями по согласованию с администрацией.
2.2.
При передаче муниципальным предприятием полномочий комитету по
сдаче в аренду объектов, арендодателем от имени муниципального
предприятия выступает администрация.
2.3. Арендодателем объектов, находящихся в оперативном управлении организации, учреждений и временно не используемых по прямому назначению, выступает администрация по согласованию договоров аренды с организацией, учреждением, на балансе которого числится объект.
2.4. При установлении факта неэффективной эксплуатации объекта предприятием или учреждением администрация вправе направить в его адрес предложения о сдаче объекта (или его части) в аренду.
2.5. В течении 10 дней с момента вступления в силу договора аренды, арендодатель передает объект арендатору по передаточному акту с указанием технического состояния и назначения объекта на момент сдачи в аренду.
2.6. Администрация вправе выставить на аукцион (конкурс) право аренды незанятых (неиспользуемых) объектов, находящихся в хозяйственном ведении и** оперативном Управлении предприятий, учреждений по согласованию с предприятием, учреждениями.
3. Договор аренды.
3. 1. Основным документом, регламентирующим отношения арендодателя с арендатором является договор аренды.
3.2.
В договоре аренды предусматриваются наименования и юридические
адреса сторон, характеристика помещения, размер и порядок внесения
арендной платы, срок действия договора аренды, обязанности сторон,
порядок изменения, прекращения и расторжения и продления договора.
3.3. договор аренды заключается на срок, определенный договором.
3.4. договор аренды может быть расторгнут досрочно:
· по соглашению сторон;

· в судебном нарушении условий договора;

· при ликвидации арендатора;

· по другим основаниям, предусмотренным законом. 4.. Согласование договора.

Согласование договора аренды с администрацией района осуществляется по представлению любой из сторон по договору вместе с сопроводительным письмом договора аренды в 3-х экземплярах, учредительных документов сторон и справки предприятия, учреждения, на балансе которого числится объект; о его техническом обустройстве.
Администрация в течении 15 дней заключает договор или отказывает в заключении договора
5. Заключение договора аренды с администрацией.
5.1.
Договор аренды в случаях, когда арендодателем выступает
администрация, может заключаться как по инициативе администрации так и
предприятия, учреждения, на балансе которого числиться объект, или
арендатора.
5.2.
договор аренды по инициативе администрации заключается ею без
согласования с предприятием, учреждением, на балансе которого числиться
объект, в случае, предусмотренном п.22- настоящего Положения.
5.3.
Заключение договора аренды по инициативе предприятия, учреждения,.
на балансе которого числится объект, .или арендатора производиться в
следующем порядке:
Балансодержатель или арендатор направляет в администрацию района письменное   обращение   с   ходатайством   о   сдаче   в   аренду   нежилого помещения.   К   обращению   балансодержатель-заявитель   прилагает   свои учредительные документы и учредительные документы арендатора, а также справку о техническом обустройстве объекта.
Арендатор-заявитель     помимо     указанных     документов     прилагает согласование с балансодержателем.
После принятия решения о заключении договора аренды, комитет оформляет договор в 3-х экземплярах. По одному экземпляру договора предоставляется балансодержателю и арендатору третий остается в комитете.
5.4.
Об отказе в заключении договора комитет письменно извещает
арендатора и предприятие, учреждение на балансе которого числится объект,
с указанием мотива отказа.
б.Арендная плата.
6.1.
Годовая базовая ставка арендной платы за 1 кв.м. объекта
устанавливается в размере месячной оплаты труда.
6.2. Арендная плата не включает плату за пользование земельным участком. на котором расположён объект. Размер арендной платы дифференцируется исходя из рыночной цены объекта, в зависимости от: назначения использования, групп пользователей, места расположения объекта (приложение 1).
6.3. При исчислении арендной платы за пользование объектом арендодатель учитывает затраты на капитальный ремонт арендуемых помещений на основании представленной арендатором документации, разработанной и утвержденной в порядке предусмотренном действующим законодательством РФ.
6.4. Для арендатора, оплатившего в течении календарного месяца с момента заключения договора аренды сумму годовой арендной платы, базовая ставка изменению не подлежит.
6.5.Арендатор ежемесячно, не позднее 5 числа перечисляет арендную плату за истекший месяц в следующем, порядке : если нежилой фонд находиться на балансе муниципального предприятия, учреждения и в других .случаях.
100 % арендной платы перечисляется на счет балансодержателя целевым направлением на содержание и проведение всех видов капитального ремонта объекта.
6.6 При ежемесячной оплате арендатором арендной платы базовая ставка подлежит изменению с момента официального утверждения изменения минимальной месячной оплаты труда. В этом случае, арендатор, без дополнительного уведомления'"со стороны арендодателя, перечисляет арендную плату с учетом изменения базовой, ставки, производя самостоятельный перерасчет.
6.7.Платежные документы; заверенные учреждением банка о перечислении арендной платы, не позднее 3-х рабочих дней со дня проплаты платежа, представляются арендатором балансодержателю.
7. Ответственность сторон.
7.1. За несвоевременное внесение арендной платы, арендатор несет ответственность в соответствии с гражданским законодательством и условиями договора.
•V       »
Методика расчете арендной платы за пользование нежилыми помещениями
А пл = (Аб/ 12 x.Sn+Snofl х К под) х Квд х Ко х Кт
1. А пл — величина (в рублях), арендной' платы за арендуемое нежилое помещение.
2. Аб — базовая ставка арендной платы за 1 кв.м. арендуемой площади нежилого помещения в год. Установлено в размере минимальной месячной оплаты труда.
3. Sn '•=— величина арендуемой площади (кроме площади подвала (м.кв.)
4. Snofl — величина арендуемой площади йод вала (м.кв.)
5. К под — 0,5 — коэффициент подвала.
6. К вд — коэффициент вида деятельности в арендуемом помещении.
Квд = 2— для помещений, арендуемых под банки, -биржи, страховые компании, игорный бизнес, вкладные и сберегательные кассы, валютные обменные пункты.
Квд = 1,75 —для помещений, арендуемых под магазины продовольст​венного назначения, конторы, офисы, административные помещения, гостиницы, ломбарды, юридические консультации, ритуальные услуги, мастерские по ремонту автомобилей и для других назначений.
Квд = 1,5— для помещений, арендуемых под : рестораны, бары, закусочные, кафе, гаражи, склады, магазины промышленного назначения, нотариальные и адвокатские конторы.
Квд 1,25 — для помещений; арендуемых под научно-производственную деятельность, экспериментальные мастерские, проектные и конструкторские организации, ветлечебницы, пункты проката, приема стеклотары, вторсырья, билетные кассы, телерадиостудии.
Квд = 1 — для помещений, арендуемых под предприятия общественного питания (столовая), почтовой связи, производственные помещения, спорт, культуру, аптеки, здравоохранения, бытового обслуживания. (бани,. прачечные, парикмахерские), для органов прокуратуры, юстиции, судов, милиции, ГИБДД, налоговых инспекций, таможни.
Квд = 0,75 — для предприятий бытового обслуживания населения парикмахерские на территории администрации, сапожные мастерские, ремонт телерадиоаппаратуры, швейные услуги.
Квд = 0,0 — для помещений, арендуемых предприятиями, использующими труд инвалидов, на площадь, пропорциональную численности занятых инвалидов.
7.
Ко — коэффициент организационно-правовой формы юридического лица
или предпринимателя, арендующего помещение.
Ко = 0.0 — для учреждений, финансируемых из местного бюджета Ко = 1 —для муниципальных предприятий, общественных и религиозных организаций, благотворительных организаций, фондов, ассоциаций, союзов, финансируемых из местного бюджета.

Ko = 1,2— для государственных предприятий и организаций, не финан​сируемых из местного бюджета.
Ко = 2— для остальных организационно-правовых форм и физических лиц (предпринимателей). 8. Кт— коэффициент технического обустройства.
Кт =   1,25  —- при наличии в арендуемом помещении водоснабжения, отопления, канализации, электроснабжения. Кт = 1 — при отсутствии одного из видов обустройства.
•V       »
Расчет арендной платы за нежилое помещение
Договор №
от «
»
200_ г.
Арендатор

Общая площадь^
:
м2
Адрес помещения
,

Формула расчета месячной арендной платы /Аплм./ Аплм (Аб/12 х Sn + Аб/12 х Snofl x Kgofl ) х Квд х Ко х Кт
Аплм =

ь где Аплм- базовая ставка арендной платы за 1м2 арендуемой площади нежилого   помещения   в   год.   Утверждена   Решение   Совета   депутатов
Ташлинского района от 
 № 
 в размере
муниципальной оплаты труда. При оплате арендатором в течение квартального месяца, с момента заключения договора аренды, суммы годовой арендной платы, базовая ставка арендной платы до конца года изменению не подлежит. При ежемесячной оплате арендатором арендной платы базовая ставка подлежит изменению с момента официального утверждения изменения минимальной месячной оплат труда. В этом случае арендатор без дополнительного уведомления со сторон арендодателя, перечисляет арендную плату по данном договору с учетом изменения базовой ставки, произведя самостоятельный перерасчет.
8п
-кв. м площадь помещения
8под
кв.м площадь подвала
Кпод
- коэффициент подвала
Квд
-коэффициент вида деятельности предприятия в арендуемом
помещении
Ко
- коэффициент организационно-правовой форм предприятия
Кт
- коэффициент технического обустройства помещения
Всего за аренду помещения в месяц

Всего за аренду помещения на срок договора

НДС перечисляется арендатором самостоятельно в Республиканский бюджет.
Расчет произвел «
»
200
г.
